Scheda Informativa
Accesso alla proprieta d’abitazioni mediante i fondi della previdenza
professionale

Cosa si intende per I'accesso alla proprieta di abitazione?

E possibile utilizzare parte delle prestazioni professionali per finanziare I'acquisto di un’abitazione. Il prelievo
anticipato € ammesso solamente per finanziare I'abitazione principale dell'assicurato (casa o appartamento),
mentre € escluso il finanziamento di una residenza secondaria o vacanziera.

Per il capitale disponibile I'assicurato ha due opzioni: il prelievo anticipato e la costituzione in pegno.

Quali sono i requisiti richiesti?
La persona assicurata (se abile al lavoro) puo richiedere il prelievo anticipato, al piu tardi tre anni prima
dell’eta di riferimento (65 anni).

Per le persone assicurate sposate o in un'unione domestica registrata, il coniuge o partner deve acconsentire
al prelievo anticipato o alla costituzione in pegno con una firma autenticata. Le persone assicurate nubili o
divorziate sono pregate di fornire und certificato di stato civile attuale.

L'importo minimo del prelievo anticipato ammonta a CHF 20’000.00. Eccezione: il capitale viene utilizzato per
I'acquisto di azioni di una cooperativa edilizia o per partecipazioni simili.

Per cosa posso utilizzare il capitale della previdenza professionale?
Il capitale pud essere utilizzato seguentemente:

- per l'acquisto o la costruzione di una proprieta d'abitazione (ad uso proprio). Le forme di proprieta
ammesse sono: la proprieta esclusiva; la comproprieta, segnatamente la comproprieta per piani. La
proprieta congiunta & consentita solo ai coniugi.

- l'adempimento degli obblighi di ammortamento.

- ammortamento volontario di mutui ipotecari.

- investimenti che accrescono o preservano il valore della proprieta.

- acquisto di azioni di una cooperativa edilizia o per partecipazioni simili.

Tuttavia, i fondi della previdenza professionale non possono essere utilizzati per finanziare la manutenzione
ordinaria dell'abitazione o per pagare gli interessi ipotecari.

Quali sono le conseguenze di un prelievo anticipato?

Nel caso di un prelievo anticipato, la Cassa Pensioni Musica e Educazione versera I'importo desiderato. Il
prelievo comporta in pari tempo una riduzione delle future prestazioni di vecchiaia. Un prelievo anticipato non
ha alcun effetto sulle prestazioni di invalidita o per superstiti.

Il prelievo anticipato viene tassato come una prestazione in capitale della previdenza professionale. La Cassa
Pensioni Musica e Educazione segnalera il prelievo anticipato allAmministrazione federale delle contribuzioni
entro 30 giorni. Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la propria autorita fiscale.

Se la persona assicurata risiede all'estero, all'importo del prelievo anticipato sara detratta I'imposta alla fonte.
In certi casi € possibile richiedere alle autorita fiscali il rimborso dell'imposta alla fonte.

Nel registro fondiario viene inserita un’annotazione sulla restrizione del diritto di alienazione. Questa
annotazione viene comunicata dalla Cassa Pensioni Musica e Educazione al catasto al momento del
pagamento dell'importo. Tutte le spese sono a carico della persona assicurata. L’annotazione garantisce che il
prelievo anticipato venga restituito alla Cassa Pensioni Musica e Educazione qualora I'abitazione venisse
venduta.

| certificati azionari di cooperative edilizie o di partecipazioni analoghe devono essere depositati presso la
Cassa pensioni Musica e Istruzione.



E quali sono le conseguenze per la costituzione in pegno?

E possibile utilizzare la costituzione in pegno per ottenere capitale aggiuntivo da terzi.

A differenza del prelievo anticipato, in caso della costituzione in pegno le prestazioni previdenziali rimangono
momentaneamente invariate, poiché non viene versato alcun capitale.

Tuttavia, se il pegno viene successivamente realizzato, la banca puo richiedere il pagamento dell'importo
concordato nel contratto di pegno. Le conseguenze sono quindi le stesse di un prelievo anticipato: riduzione
delle prestazioni previdenziali, obbligo fiscale.

Qual e lI'importo a mia disposizione?
Per finanziare I'acquisto di un’abitazione ad uso proprio, la persona assicurata pu0 usare l'intera prestazione
di uscita fino all’eta di 50 anni.

Se la persona assicurata ha superato I'eta di 50 anni, pud usare la meta della prestazione d'uscita, ma almeno
I'importo raggiunto all'eta di 50 anni.

Sul certificato di previdenza la persona assicurata puo trovare somma del capitale che puo prelevare al
momento. Su richiesta, la Cassa Pensioni Musica e Educazione vi fornira I'importo esatto. Potra anche
illustrare come le prestazioni previdenziali cambieranno in caso di un prelievo anticipato.

Posso fare un prelievo anticipato ogni anno?
No. Un prelievo anticipato pud essere effettuato ogni cinque anni.
Devo rimborsare il prelievo anticipato?

E possibile rimborsare volontariamente il prelievo anticipato, totalmente o parzialmente — fino all’eta di
riferimento, fino al verificarsi di un caso previdenziale, o fino al pagamento in contanti del suo avere (ossia
della prestazione d'uscita). L'importo minimo per un rimborso parziale &€ di CHF 10’000.00.

Tuttavia, esistono anche casi in cui il prelievo anticipato deve essere rimborsato interamente. Qualora:

- la proprieta dell'abitazione sia alienata prima dell’eta di riferimento o dai suoi eredi a terzi non
beneficiari.

- viene concesso lo stesso diritto a terzi non beneficiari sul’'immobile residenziale, equivalente ad
un’alienazione.

- se non sono previste prestazioni di previdenza in caso di decesso.

- se non sussiste piu il presupposto dell'uso personale.
L'obbligo di rimborso decade dopo il pensionamento.
Le imposte pagate sul prelievo anticipato possono essere recuperate dalle autorita fiscali entro tre anni dal
rimborso del prelievo anticipato. Si consiglia pertanto di conservare la fattura fiscale relativa al prelievo
anticipato.
Posso trasferire un prelievo anticipato a una nuova abitazione ad uso personale?
Si, se l'abitazione in cui risiede la persona assicurata attualmente viene venduta e contemporaneamente
viene acquistata una nuova abitazione, il prelievo anticipato puo essere trasferito senza contanti.
Cosa succede se successivamente al prelievo anticipato cambio Istituto di previdenza?

La Cassa Pensioni Musica e Educazione informera il nuovo istituto di previdenza se e in quale misura la
prestazione di uscita é stata costituita in pegno o se é stato effettuato un prelievo anticipato. In caso di
costituzione in pegno, la Cassa Pensioni informera anche il creditore pignoratizio della modifica.

Devo pagare unatassa di elaborazione?
Si, la Cassa pensioni Musica e Educazione addebita una commissione di CHF 400.00 per I'elaborazione dei

prelievi anticipati. Le spese per la registrazione della restrizione di alienazione nel registro fondiario non sono
incluse. Queste devono essere pagate in aggiunta dalla persona assicurata.



Qual e la procedura da seguire se si € interessati a un prelievo anticipato o a una
costituzione in pegno?

Per poter effettuare il prelievo anticipato o la costituzione in pegno, la Cassa Pensioni ha bisogno di una
richiesta scritta. Il modulo & disponibile sul sito www.musikundbildung.ch.

Sono inoltre necessari i seguenti documenti supplementari:
Documenti per un prelievo anticipato

In caso di acquisto di una casa/un appartamento:

copia del contratto di acquisto legalmente valido (una bozza o un contratto preliminare non sono
sufficienti)

Se il pagamento deve essere effettuato al venditore, si prega di allegare il bollettino di versamento.

Per la costruzione di un‘abitazione:

copia del contratto di acquisto del terreno legalmente valido (non € sufficiente una bozza o un
contratto preliminare). Se il terreno € di proprieta da tempo: estratto attuale del registro fondiario.

contratto d’appalto / contratto di architetto / contratto d’appalto generale (copia)
conferma della banca circa I'utilizzo vincolato dei fondi. Indicare il numero di conto esatto per il
versamento.

Per il imborso di mutui ipotecari:

conferma bancaria che attesti I'esistenza di un'ipoteca per un importo pari al prelievo anticipato e che
il prelievo anticipato viene utilizzato per I'ammortamento. Indicare il numero di conto esatto per il
versamento.

Per investimenti che accrescono o preservano il valore della proprieta:
Estratto attuale del registro fondiario

conferma bancaria che attesti che il prelievo anticipato viene utilizzato per investimenti che
accrescono o preservano il valore della proprieta ad uso abitativo. Indicare il numero di conto esatto
per il versamento.

Documenti per una costituzione in pegno:

- deposito
- contratto della banca finanziatrice. Il contratto verra inviato direttamente dalla banca in questione

alla Cassa Pensioni Musica e Educazione. Di conseguenza, la Cassa Pensioni confermera il
contratto.



